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Architecte de la 
ville de demain

Foncière en 
croissance durable

Une PME engagée
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Fondée en 2003
Par Mathieu Chazelle, Simon Pallubicki et Brice Piechaczyk.
L’agence compte 50 collaborateurs à Paris, 30 à Delhi
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Nous consommons différement

+15%
croissance 
annuelle du 

e-commerce
90 Mrd€ en 2018 en Fr

Clic & collect
Consignes

Points relais
Drones ?
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< 400 ha 
Entrepôts intra A86

Desserrement 
logistique

90% 
du transport par la route

Dépendance

1,5 M
Franciliens exposés à la 

pollution 

6600
décès par an

Urgence
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Immobilier logistique : 2 tendances complémentaires

J + 2
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H + 1XXL Logistique 

urbaine
• >100 000 m2

• Flux internationaux
• Automatisation
• Stockage de millions de 

références
• Géants du e-commerce

• Nuisances/Pollution
• Besoin de surface

• 1000 – 50 000 m2

• Massification et 
éclatement des flux en 
entrée de ville

• Proximité avec les 
consommateurs finaux

• Economie locale

• Contraintes 
• Prix du foncier
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Un maillage à trois niveaux

J + 2
J + 1
H + 1



/  CAUE92

La plateforme logistique

RUNGIS : 210 000 m² d’entrepôts et de quais de messagerie

© Ufly Drone
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L’hôtel logistique

2018
BEST INDUSTRIAL & 
LOGISTIC DEVELOPMENT

Chapelle International

© REA
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L’hôtel logistique

2018
BEST 
INDUSTRIAL & 
LOGISTIC 
DEVELOPMENT

2018
PROJET LAURÉAT POUR LA 
ZAC BERCY-CHARENTON

Quai Bercy

© Bocolishvili / Enia / Mimram / Coloco
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L’espace urbain de distribution

Espace urbain de distribution

Beaugrenelle
2013
Catégorie 
« immeuble logistique »

© Sogaris
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L’espace urbain de distribution

L’immeuble 
inversé
Paris 3e

La Folie
Champerret
Paris 17e

Pantin « P4 »
Paris 19e

© Syvil

© Syvil

© Syvil
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Les espaces servants de la ville 

Les métropoles sont désormais structurées par leurs flux de nécessité. 
Ces flux se concentrent en des nœuds urbains qui maillent la ville

èFlux de données : data center

èFlux hydrauliques : épuration, réservoir

èFlux énergétiques : chaufferie, sous stations, postes source

èFlux de marchandises : sites de logistique urbaine

Centrale thermique, Poitier.Data center, Serris. Quai Bercy, Bercy.
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Les espaces servants de la ville 

Les nœuds/hub constituent des points de concentration et de 
distribution de ces flux.
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Les espaces servants de la ville 

Les nœuds/hub constituent des points de concentration et de 
distribution de ces flux.
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Les espaces servants de la ville 

Les HUB constituent des points de concentration et de distribution de 
ces flux.
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Responsabilités et rôle de l’architecte

MBK Bobigny, Bobigny, 2019

Faire ville avec ces objets hybrides
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Responsabilités et rôle de l’architecte

Assurer la mutabilité absolue de ces projets pouvant devenir obsolètes

BNPP, Data center, Bastogne, 2014

Transformation d’un bâtiment

industriel en salles multisports,
terrains de tennis et salles de

gym

Transformation en bureaux

avec patio central
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Responsabilités et rôle de l’architecte

Approche environnementale de la construction

Céleste, Data center et siège social, Champs sur marne, 2019
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Responsabilités et rôle de l’architecte

Prendre conscience des ressources énergétiques, économiques et
sociales que peuvent constituer ces lieux : énergie, emplois, capacité
foncière.

Véga, Data center, Seine et Marne, 2011

Quai Bercy, hôtel logistique, Bercy, 2019

Quai Bercy, hôtel logistique, Bercy, 2019



/  CAUE92

Responsabilités et rôle de l’architecte

Prendre conscience des ressources énergétiques, économiques et
sociales que peuvent constituer ces lieux : énergie, emplois, capacité
foncière.
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Le projet Quai Bercy
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Le projet Quai Bercy

Concepts urbains : se lier à la ville
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Le projet Quai Bercy
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Le projet Quai Bercy

22 000 m² dédiés aux 
activités logistiques et 
productives

• Niveau sous-sol dédié à l’activité de 
messagerie 

• Niveau rez-de-chaussée regroupant 
les transferts logistiques rail / route et 
des espaces urbains de distribution

• Niveau R+1 raccordable au réseau 
tram et hébergeant des espaces 
urbains de distribution

• Un hôtel d’activités en rez-de-jardin

Sous-sol

Rez-de-chaussée

R+1
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Le projet Quai Bercy



/  CAUE92

Le projet MBK Bobigny
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Le projet MBK Bobigny
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Le projet MBK Bobigny
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Le projet MBK Bobigny

10 000 m² dédiés aux activités logistiques

• Niveaux de sous-sol dédiés à la logistique

• Des émergences dédiés au logement, hôtellerie, tertiaire, commerces, espaces sportifs.


